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Zawarta W dniu ....cccveeveeecee e r. w Warszawie pomiedzy:

Politechnika Warszawska - Centrum Zarzadzania Innowacjami i Transferem Technologii
z siedzibg w Warszawie, REGON 000001554, NIP 525-000-58-34, adres: ul. Rektorska 4,
00-614 Warszawa, reprezentowang przez Anne Rogowskg — p.o. Dyrektora Centrum
Zarzadzania Innowacjami i Transferem Technologii na podstawie petnomocnictwa
BR-P-658/2020 z dnia 1 wrzesnia 2020 r.

zwang w dalszej czesci umowy CZIiTT PW,

.. Z siedzibg w ..., ..., ...-... ..., wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem .., NIP: .., REGON: .., reprezentowang przez:

7

zwanym w dalszej czesci umowy Inkubowanym.

CZIiTT PW oraz Inkubowany zwani beda dalej facznie Stronami lub kazdy z osobna
Strona.

Niniejsza umowa zwana bedzie dalej Umowa.

§1
1. Przedmiotem Umowy (zwanym dalej ,Przedmiotem umowy”) jest swiadczenie
przez CZIiTT PW na rzecz Inkubowanego ustug w ramach programu wsparcia
oferowanego w ramach Inkubatora Innowacyjnosci zwanego dalej ,,Programem
Inkubacji”, ktérego opis stanowi zatgcznik nr 1 do Umowy, w tym najem
powierzchni uzytkowej:

1) .. m? znajdujacej sie w lokalu uzytkowym nr ...;

(zwanej dalej ,Lokalem ).

2. Lokal potozony jest w budynku przy ul. Rektorskiej 4 w Warszawie, zwanym
w dalszej czesci Umowy ,nieruchomosé”, wedtug planu sytuacyjnego
stanowigcego Zatacznik nr 2 do Umowy.
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3.  Wramach Umowy Inkubowany ma prawo do wspdlnego korzystania z sanitariatow,
kuchni oraz - w zakresie niezbednym do korzystania z lokalu - czesci wspdlnych
nieruchomosci, tj. przylegtych korytarzy, klatek schodowych oraz wind.

4. W ramach realizacji przedmiotu umowy Inkubowany ma ponadto prawo do:

1) korzystania z urzadzen ogdlnodostepnych,

2) korzystania z recepcji,

3) korzystania z sali spotkan po uprzednim dokonaniu rezerwacji,

4) korzystania z miejsc parkingowych, zgodnie z wewnetrznymi aktami
prawnymi Politechniki Warszawskiej.

5. W ramach umowy Inkubowany ma prawo do korzystania z dodatkowych ustug
wsparcia realizowanych przez CZIiTT PW.

6. Korzystanie ze swiadczen o ktérych mowa w ust. 1-5 odbywa sie na zasadach
okreslonych w Ogdlnych Zasadach funkcjonowania Inkubatora Innowacyjnosci
Politechniki Warszawskiej z funkcjg preinkubatora, zwanych dalej ,Zasadami”.
Inkubowany oswiadcza, ze zapoznat sie z Zasadami oraz akceptuje ich tresc.

§2
1. CZIiTT PW oswiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci oraz ze posiada
wytgczne prawo zarzadzania, uzywania, uzytkowania oraz zajmowania
nieruchomosci.
2. CZIiTT PW os$wiadcza, ze na dzien zawarcia Umowy nieruchomos¢:

1) nie jest obcigzona prawami oséb trzecich;

2) nie zostaty zgtoszone wobec CZIiTT PW roszczenia zwigzane z nieruchomoscig ani
nie jest prowadzone zadne postepowanie sgdowe lub administracyjne, ktérego
wynik mégtby mie¢ wptyw na sytuacje prawng lub faktyczng nieruchomosci;

3) nie zostata zawarta zadna umowa, ktorej wykonanie lub niewykonanie mogtyby
mie¢ wptyw na posiadanie i uzytkowanie przez Inkubowanego lokalu;

4) wszystkie urzadzenia techniczne sg sprawne i nadajg sie do normalnego uzytku.

§3
1. Inkubowany otrzymuje lokal w stanie zdatnym do uzytku, wraz z umeblowaniem
i wyposazeniem.
2. Wydanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, zawierajgcego
szczegbtowy opis stanu eksploatacyjnego oraz wyposazenia technicznego lokalu,

stanowigcego zatgcznik nr 3 do Umowy. Politechnik
olitecnnika

54 \Varszawska

1. Lokal bedzie wykorzystywany przez Inkubowanego do celéw wskazanych we Wniosku ~ ul. Rektorska 4
00-614 Warszawa

aplikacyjnym, z uwzglednieniem praw i uzasadnionych intereséw innych tel. 22 234 20 00
uzytkownikéw nieruchomosci. fax 222341419
2. Inkubowany nie jest uprawniony bez uprzedniej pisemnej zgody CZIiTT PW do: cziitt@pw.edu.pl

www.cziitt.pw.edu.pl
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1) zmiany rodzaju dziatalnosci prowadzonej z wykorzystaniem lokalu oraz
przeznaczenia lokalu;
2) oddania lokalu osobom trzecim w posiadanie w catosci lub w czesci pod
jakimkolwiek tytutem.
3. Inkubowany ma prawo umiesci¢ logo swojej firmy na drzwiach wejsciowych lokalu,
w uzgodnieniu z ININ.
4. CZIiTT PW zastrzega sobie prawo do udostepnienia pozostatej powierzchni uzytkowej
nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal innym podmiotom, a Inkubowany wyraza na
to zgode.

§5

1. Inkubowany zobowigzany jest do utrzymywania lokalu w stanie niepogorszonym,
z wytgczeniem normalnego zuzycia oraz do wydania lokalu CZIiTT PW w takim stanie
niezwtocznie po zakoriczeniu Umowy. Zwrot lokalu CZIiTT PW nastgpi protokotem
zdawczo - odbiorczym.

2. Inkubowany odpowiada za stan bezpieczenstwa pozarowego w lokalu.
Inkubowany zobowigzany jest uzytkowaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem,
przestrzegac¢ przepiséw BHP, przeciwpozarowych, sanitarnych oraz wewnetrznych
przepiséw porzadkowych CZIiTT PW.

4. CZIiITT PW zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowego uzytkowania lokalu,
a Inkubowany zobowigzany jest do respektowania otrzymanych zalecen.

5. CZIiTT PW nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub jakiekolwiek szkody w mieniu
Inkubowanego.

6. Inkubowany zobowigzany jest:

1) udostepnic lokal CZIiTT PW niezwtocznie w przypadku wystgpienia awarii;

2) udostepni¢ lokal CZITT PW w terminie wskazanym przez CZIiTT PW
w zawiadomieniu o planowanej wizycie;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ CZIiTT PW o koniecznosci dokonania jakichkolwiek
napraw lub konserwacji (w szczegdlnosci podiogi, posadzek, wyktadzin
podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych, okien
i drzwi, konserwacji $cian, grzejnikdw wody i wszelkich urzadzen sanitarnych
wraz z przewodami odptywowymi od tych urzadzen, osprzetu
i zabezpieczen elektrycznych);

4) niezwtocznie poinformowac CZIiTT PW o zmianie danych (w tym podlegajacych

ujawnieniu w rejestrze, do ktoérego jest wpisany), majacych wptyw na . .
j j g0 j pisany) jacy pty Politechnika

realizacje Umowy. \Varszawska

7. W przypadku koniecznosci dokonania przez CZIiTT PW jakichkolwiek napraw
ul. Rektorska 4

. . . . . . 00-614 Warszawa
lub zaniechania Inkubowanego, Inkubowany zobowigzany do zwrécenia CZIITTPW ) 9993490 00

w lokalu badz nieruchomosci, w wyniku szkdd wyrzadzonych w wyniku dziatania

kosztéw w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury za wykonane naprawy.  fax222341419
Inkubowany ponosi odpowiedzialnoé¢ za dziatania lub zaniechania zaproszonych ~ cZitt@pw.edu.pl
www.cziitt.pw.edu.pl
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10.

przez niego osdb trzecich jak za wtasne.

Inkubowany zobowigzany jest przestrzega¢ Programu inkubacji.

Inkubowany zobowigzany jest do rozpoczecia w terminie 3 miesiecy od daty
podpisania Umowy, projektu badawczo - rozwojowego majgcego na celu
wprowadzenie innowacyjnosci technologicznej do modelu biznesowego poprzez
rozwadj produktu opisanego w zgtoszeniu do inkubatora stanowigcym zatgcznik nr 6
do umowy, zwanego w dalszej czesci Umowy, Projektem. Przez innowacje
technologiczng rozumie sie innowacje produktowg lub procesowg opracowang na
podstawie lub z wykorzystaniem technologii. Innowacja technologiczna musi
dotyczy¢ wprowadzenia na rynek lub faktycznego wykorzystania w dziatalnosci
Inkubowanego:

a) produktu lub procesu nowego pod wzgledem technologicznym lub

b) produktu lub procesu znaczgco udoskonalonego technologicznie.

Inkubowany w terminie 30 dni od podpisania Umowy przedstawi CZIiTT PW plan
prac w ramach Projektu wraz z harmonogramem i opisem celéw posrednich
(kamieni milowych), ktérych osiggniecie jest niezbedne do prawidtowego przebiegu
catego procesu.

§6
Inkubowany nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody CZITT PW dokonywac
w lokalu jakichkolwiek zmian lub prac remontowo-budowlanych, w szczegdélnosci
przeprowadza¢ remontéw, prac adaptacyjnych lub ulepszajacych i robét
wewnetrznych.
Do naktadéw poczynionych przez Inkubowanego na ulepszenie lokalu w okresie
obowigzywania Umowy stosuje sie art. 676 Kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem, ze
CZIiTT PW ma prawo zatrzymacd naktady zwiekszajgce wartosé lokalu nie zwracajac
Inkubowanemu wartosci tych naktadéw w przypadku gdy naktady zwiekszajgce
wartos$¢ lokalu zostang przez Inkubowanego poniesione bez uprzedniego uzyskania
zgody CZIiTT PW na ich poniesienie.
Inkubowany zobowigzany jest pokry¢ koszty napraw i konserwacji, ktore zgodnie
z Ustawg z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2020r., poz. 1740
ze zm.) (zwang dalej ,Kodeksem cywilnym”) obcigzajg Inkubowanego, w terminie
14 dni od daty otrzymania faktury;
Inkubowanemu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poczynionych na lokal
w okresie obowigzywania Umowy, do ktdrych ponoszenia jest zobowigzany
przepisami Kodeksu cywilnego.
Inkubowany zobowigzuje sie do odbierania wszelkiej korespondencji od CZIiTT
PW, w tym przesytek listowych poleconych i przesytek listowych poleconych za
potwierdzeniem odbioru, wystanych na adres CZIiTT PW. Przesytke uznaje sie za
skutecznie doreczong z dniem jej drugiego awizowania, niezaleznie od tego czy
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przesytka zostata przez adresata odebrana. CZIiTT PW nie ponosi odpowiedzialnosci
za szkody wynikte w zwigzku z nieodebraniem przez Inkubowanego korespondencji
w terminie.

6. W przypadku zarejestrowania dziatalnosci gospodarczej pod adresem CZIiTT PW lub
wskazania tego adresu jako adresu firmy, Inkubowany w terminie 14 dni przed
dniem wygasniecia niniejszej umowy zobowigzany jest dostarczy¢ CZIiTT PW
potwierdzenie wyrejestrowania dziatalnosci lub zmiany adresu firmy.

§7
CZIiTT PW jest zobowigzany do:
1) utrzymywania lokalu w stanie przydatnym do uzytku;
2) zapewnienia wilasciwej konserwacji i naprawy $cian, sufitéw, wind i innych
urzadzen stuzgcych wszystkim uzytkownikom nieruchomosci;
3) zapewnienia obstugi w zakresie utrzymania czystosci czesci wspdinych oraz
wywozu Smieci.

§8
1. W przypadku naruszenia postanowiert umowy okreslonych w §4 ust. 1 -3, §5 ust. 1-
4, ust. 6 i ust. 8, §6 ust. 1 lub Zasad CZIiTT PW bedzie uprawniony do naliczenia kary
umownej w wysokosci 20% kwoty netto optaty obowigzujacej w dacie naruszenia, o
ktorej mowa w §9 ust. 1 za kazdy przypadek naruszenia. Kary umowne podlegajg
sumowaniu.

2. Kary umowne ptatne bedg na podstawie noty obcigzeniowej, w terminie w niej
okreslonym.

3. CZITT PW zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyziszajgcego
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogélnych.

§9
1. Strony postanawiajg, ze optata z tytutu realizacji przedmiotu umowy okreslonym w
§1ust. 1. — 4. (zwany dalej ,,optata”) bedzie wynosita miesiecznie:

1)
2) 7-12 miesiac: ... zt,
3)
4) od 19 miesigca: ... zt.

1 -6 miesiac: ... zt,

13 — 18 miesiac: ... zf,

Politechnika

2. Wartos¢ optaty wskazanej w ust. 1 jest zgodna z kwotami okreslonymi \Varszawska

w cenniku, publikowanym na stronie internetowej CZIiTT PW, pod adresem:
www.cziitt.pw.edu.pl/inkubator/. Warto$¢ optaty ustalona jest na warunkach Ul Rektorska4

. . . . 00-614 Warszawa
preferencyjnych w zwigzku z czym Inkubowanemu zostaje udzielona pomocde |, 559349000
minimis w wysokosci wyrazajacej sie w kwocie réznicy pomiedzy okreslong  fax222341419

powyzej stawka optaty a stawka rynkowa okreslong w cenniku. cziitt@pw.edu.pl
www.cziitt.pw.edu.pl
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3. Kwota opfaty bedzie powiekszona o podatek od towardéw i ustug (VAT) w stawce

obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury.

4. Optata bedzie ptatna przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze.
Pfatnos$¢ nastgpi w terminie 14 dni liczonych od dnia wystawienia faktury.

5. W przypadku opdzinienia w zaptacie optaty Inkubowany zobowigzany bedzie do

zaptaty odsetek ustawowych.

6. Wynajmujagcy moze zmienié¢ stawke optaty w zwigzku z aktualizacjg stawek
rynkowych wypowiadajac dotychczasowg wysokos¢ opfaty. W przypadku
podwyzszenia opfaty, wypowiedzenie nastgpi najpdzniej na miesigc naprzdéd, na
koniec miesigca kalendarzowego.

7. W kwocie optaty wskazanej w ust. 1 zawarte sg optaty z tytutu dostawy mediéw do
lokalu (tj. energii i wody) oraz inne optaty dodatkowe zwigzane z korzystaniem z lokalu
(tj. utrzymania czystosci i wywozu odpaddw komunalnych).

8. Zapotrzebowanie na korzystanie z dodatkowych ustug wsparcia okreslonych w §1. ust.
5. bedzie zgtaszane pocztg elektroniczng na adres mailowy: inkubator.cziitt@pw.edu.pl.

9. Optaty za korzystanie z dodatkowych ustug wsparcia bedg naliczane na podstawie
protokotu realizacji ustug.

§10
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. ... do ...
CZIiTT PW przystuguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadkach okreslonych w Kodeksie cywilnym , a takze w przypadku:
1) opdznienia Inkubowanego w zaptacie optaty za dwa, niekoniecznie nastepujace
po sobie miesigce;
2) wykorzystywania przez Inkubowanego lokalu w sposéb sprzeczny z trescig § 4 ust.
1 oraz § 5 ust. 3 Umowy lub bez uwzglednienia praw i uzasadnionych intereséw
innych uzytkownikéw nieruchomosci;
3) zmiany rodzaju prowadzone] dziatalnosci bez uprzedniej pisemnej zgody CZIiTT
PW;
4) oddania lokalu w posiadanie osobom trzecim w catosci lub w czesci pod
jakimkolwiek tytutem bez uprzedniej pisemnej zgody CZIiTT PW;
5) dokonania przez Inkubowanego bez uprzedniej pisemnej zgody CZIiTT PW prac
okreslonych w § 6 ust. 1 Umowy;
6) gdy Inkubowany nie bedzie utrzymywat lokalu, przez caty okres najmu, w stanie
wynikajgcym z tresci § 5 ust. 1 Umowy lub nie bedzie dokonywat czynnosci Politechnika
w terminach lub na zasadach okreslonych w § 5ust. 4i6 oraz § 6 ust. 3Umowy;  \Varszawska

7) zaprzestania prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez Inkubowanego;
ul. Rektorska 4

8) naruszenia przez Inkubowanego Zasad; 00-614 Warszawa

9) naruszenia przez Inkubowanego Programu inkubacji; tel. 22 234 20 00
10) niewywigzania sie przez Inkubowanego z zobowigzan opisanych w §5 ust. 9. fax 222341419
cziitt@pw.edu.pl

3. Inkubowanemu  przystuguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem  www.cziitt.pw.edu.pl
UMOWA O UDZIAt W PROGRAMIE INKUBACIJI NR CZIiTT-ININ-UI-.../2021
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natychmiastowym w przypadkach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

4. Stronom przystuguje prawo do wczesniejszego rozwigzania Umowy za porozumieniem
Stron z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia, pod warunkiem
uprzedniego uregulowania przez Inkubowanego wszelkich zobowigzan wobec CZIiTT
PW.

5. Rozwigzanie Umowy okreslone w § 10 ust.4 nastepuje po pisemnym poinformowaniu
Strony o przyczynach rozwigzania umowy i uregulowaniu zobowigzan, o ktérych mowa
w ust. 4.

§11

1. Strony oswiadczajg, iz w przypadku, gdy ktdrekolwiek z postanowient Umowy,
z mocy prawa lub ostatecznego albo prawomocnego orzeczenia jakiegokolwiek
organu administracyjnego lub sadu, zostang uznane za niewazine, pozostate
postanowienia Umowy zachowujg petng moc i skutecznos¢.

2. Postanowienia Umowy niewazne lub nieskuteczne, zgodnie z ust. 1 zostang
zastgpione, na mocy Umowy, postanowieniami waznymi w Swietle prawa i w petni
skutecznymi, ktére wywotujg skutki prawne zapewniajace mozliwie zblizone do
pierwotnych korzysci gospodarcze dla kazdej ze Stron.

§12

1. Strony zobowigzujg sie do wzajemnego wypetnienia obowigzku informacyjnego
(wzgledem swoich pracownikéw badz innych oséb, ktérych dane bedag sobie
przekazywac), w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy.

2. Stosownie do ustepu 1 niniejszego paragrafu brzmienie klauzuli informacyjnej
stosowanej przez CZIiTT PW okresla zatgcznik nr 7 do niniejszej umowy.

3. Stosownie do ustepu 1 niniejszego paragrafu brzmienie klauzuli informacyjnej
stosowanej przez Inkubowanego okresla zatgcznik nr 8 do niniejszej umowy.

4. Wspotpraca w zakresie ochrony danych osobowych, w zwigzku z wykonywaniem
niniejszej Umowy, podlega powszechnie obowigzujgcym przepisom prawa
w zakresie ochrony danych osobowych, w szczegdlnosci Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE.

5. Inkubowany jest zobowigzany zapoznac z Klauzulg informacyjng wszystkie osoby,
ktorych dane zostang uzyte do realizacji niniejszej umowy.

§13
1. Inkubowany nie jest uprawniony do przeniesienia praw i obowigzkéw
wynikajgcych z Umowy na osobe trzecig bez uprzedniej zgody CZITT PW,
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
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2.  Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.

4. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla CZIiTT PW
i jeden dla Inkubowanego.

5. W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa, w szczegdlnosci Kodeksu cywilnego.

6. Zataczniki stanowigce integralng czes¢ Umowy:
1) Nr1-Program inkubacji;

2) Nr 2 - Plan sytuacyjny;
3) Nr 3 - Protokét zdawczo — odbiorczy;
4) Nr 4 - Formularz informacji przestawianych przy ubieganiu sie o pomoc de

minimis (do pobrania https://www.cziitt.pw.edu.pl/dzial-organizacyjny/do

pobrania/).

5) Nr 5 - Oswiadczenie o pomocy de minimis otrzymanej przez Beneficjenta (wzoér

Zatacznik nr 2 do zarzadzenia nr 152/2020 Rektora Politechniki Warszawskiej z
dnia 30 listopada 2020 r.).

6) Nr 6 - Formularz zgtoszeniowy do Inkubatora.
7) Nr 7 —Klauzula informacyjna dot. ochrony danych osobowych CZIiTT PW.
8) Nr 8 —Klauzula informacyjna dot. ochrony danych osobowych Inkubowanego.

CZIiTT PW Inkubowany
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