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Zatacznik nr 6
WZOR UMOWY O UDZIAt W PROGRAMIE INKUBACII

Zawarta W dniu ....ccceeeeeeecee e r. w Warszawie pomiedzy:

Politechnika Warszawska - Centrum Zarzadzania Innowacjami i Transferem Technologii z siedzibg w
Warszawie, REGON 000001554, NIP 525-000-58-34, adres: ul. Rektorska 4, 00-614 Warszawa,
reprezentowang przez Anne Rogowskg — p.o. Dyrektora Centrum Zarzadzania Innowacjami

i Transferem Technologii na podstawie petnomocnictwa BR-P-382/2016 z dnia 1 wrze$nia 2016 r.

zwang w dalszej czesci umowy CZIiTT PW,

a
........................ z siedzibg W ....cccceeeeieveveceseieneenn,, WpIsang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad ........ceeeveeveeeeeennn. pod numerem KRS ......ccccoeevevevernnnee ,
NIP: oo , REGON: ....covvvee. , FEPrezeNtOWANG PrZEZ: .ovvvevveeceeeeeeseesreecee e e ste e se s ,

zwanymi w dalszej cze$ci umowy Inkubowanym.

CZIiTT PW oraz Inkubowany zwani bedg dalej tacznie Stronami lub kazdy z osobna Strona.
Niniejsza umowa zwana bedzie dalej Umowa.

&1

1. Przedmiotem Umowy (zwanym dalej ,Przedmiotem umowy”) jest swiadczenie przez CZIiTT PW
na rzecz Inkubowanego ustug w ramach programu wsparcia oferowanego w ramach Inkubatora
Innowacyjnosci zwanego dalej ,,Programem Inkubacji”, ktérego opis stanowi zatgcznik nr 1 do
Umowy, w tym najem powierzchni uzytkowej ... m2, znajdujacej sie w lokalu uzytkowym nr ...
(zwanej dalej ,Lokalem ).

2. Lokal potozony jest w budynku przy ul. Rektorskiej 4 w Warszawie, zwanym w dalszej czesci
Umowy , Nieruchomoscig”, wedtug planu sytuacyjnego stanowigcego Zatgcznik nr 2 do Umowy.

3. W ramach Umowy Inkubowany ma prawo do wspdlnego korzystania z sanitariatow, kuchni oraz -
w zakresie niezbednym do korzystania z lokalu - czesci wspdlnych nieruchomosci, tj. przylegtych
korytarzy, klatek schodowych oraz wind.

4. W ramach realizacji przedmiotu umowy Inkubowany ma ponadto prawo do:

1) korzystania z urzadzen ogélnodostepnych,
2) korzystania z recepcji,
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3) korzystania z sali spotkan po uprzednim dokonaniu rezerwacji,
4) korzystania z miejsc parkingowych, zgodnie z wewnetrznymi aktami prawnymi
Politechniki Warszawskie;j.
Korzystanie ze $wiadczen o ktérych mowa w ust.4 odbywa sie na zasadach okreslonych
w 0golnych Zasadach funkcjonowania Inkubatora Innowacyjnosci Politechniki Warszawskiej
z funkcjg preinkubatora, zwanych dalej ,Zasadami”. Inkubowany oswiadcza, ze zapoznat sie
z Zasadami oraz akceptuje ich tresc.

§2

CZIiTT PW os$wiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci oraz ze posiada wytgczne prawo

zarzadzania, uzywania, uzytkowania oraz zajmowania nieruchomosci.

CZIiTT PW oswiadcza, ze na dzien zawarcia Umowy nieruchomosé:

1) nie jest obcigzona prawami oséb trzecich;

2) nie zostaty zgtoszone wobec CZIiITT PW roszczenia zwigzane z nieruchomoscig ani nie jest
prowadzone zadne postepowanie sadowe lub administracyjne, ktérego wynik mogtby miec
wptyw na sytuacje prawng lub faktyczng nieruchomosci;

3) nie zostata zawarta zadna umowa, ktérej wykonanie lub niewykonanie mogtyby mie¢ wptyw
na posiadanie i uzytkowanie przez Inkubowanego lokalu;

4) wszystkie urzadzenia techniczne sg sprawne i nadajg sie do normalnego uzytku.

§3
. Inkubowany otrzymuje lokal w stanie zdatnym do wuzytku, wraz z umeblowaniem
i wyposazeniem.
. Wydanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, zawierajgcego szczegotowy
opis stanu eksploatacyjnego oraz wyposazenia technicznego lokalu, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
Umowy.

§4
. Lokal bedzie wykorzystywany przez Inkubowanego do celéw wskazanych we Whniosku aplikacyjnym,
z uwzglednieniem praw i uzasadnionych interesdw innych uzytkownikdw nieruchomosci.
. Inkubowany nie jest uprawniony bez uprzedniej pisemnej zgody CZIiTT PW do:
1) zmiany rodzaju dziatalnosci prowadzonej z wykorzystaniem lokalu oraz przeznaczenia lokalu;
2) oddania lokalu osobom trzecim w posiadanie w catosci lub w czesci pod jakimkolwiek tytutem.
. Inkubowany ma prawo umiescic¢ logo swojej firmy na drzwiach wejsciowych lokalu, w uzgodnieniu
Z ININ.
. CZIiTT PW zastrzega sobie prawo do udostepnienia pozostatej powierzchni uzytkowej nieruchomosci,
w ktérej znajduje sie lokal innym podmiotom, a Inkubowany wyraza na to zgode.
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§5
Inkubowany zobowigzany jest do utrzymywania lokalu w stanie niepogorszonym, z wyfaczeniem
normalnego zuzycia oraz do wydania lokalu CZIiTT PW w takim stanie niezwfocznie po zakoriczeniu
Umowy. Zwrot lokalu CZIiTT PW nastgpi protokotem zdawczo - odbiorczym.
Inkubowany odpowiada za stan bezpieczenistwa pozarowego w lokalu.
Inkubowany zobowigzany jest uzytkowaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegaé
przepiséw BHP, przeciwpozarowych, sanitarnych oraz wewnetrznych przepiséw porzgdkowych
CZIiTT PW.
CZIiTT PW zastrzega sobie prawo kontroli prawidtowego uzytkowania lokalu, a Inkubowany
zobowigzany jest do respektowania otrzymanych zalecen.
CZIiTT PW nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub jakiekolwiek szkody w mieniu
Inkubowanego.
Inkubowany zobowigzany jest:

1) udostepnic lokal CZIiTT PW niezwtocznie w przypadku wystgpienia awarii;

2) udostepni¢ lokal CZIiTT PW w terminie wskazanym przez CZIiTT PW w zawiadomieniu o
planowanej wizycie;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ CZIiITT PW o koniecznosci dokonania jakichkolwiek napraw lub
konserwacji (w szczegélnosci podtogi, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych, szklanych i innych, okien i drzwi, konserwacji scian, grzejnikow wody i
wszelkich urzgdzen sanitarnych wraz z przewodami odptywowymi od tych urzadzen, osprzetu
i zabezpieczen elektrycznych);

4) niezwtocznie poinformowaé CZIiTT PW o zmianie danych (w tym podlegajgcych ujawnieniu
w rejestrze, do ktdrego jest wpisany), majacych wptyw na realizacje Umowy.

W  przypadku koniecznosci dokonania przez CZIiTT PW jakichkolwiek napraw
w lokalu badz nieruchomosci, w wyniku szkdd wyrzadzonych w wyniku dziatania lub zaniechania
Inkubowanego, Inkubowany  zobowigzany do  zwrdécenia  CZITT PW  kosztéw
w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury za wykonane naprawy. Inkubowany ponosi
odpowiedzialno$¢ za dziatania lub zaniechania zaproszonych przez niego oséb trzecich jak za
wtasne.

Inkubowany zobowigzany jest przestrzegac¢ Programu inkubacji.

§6

Inkubowany nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody CZITT PW dokonywac
w lokalu jakichkolwiek zmian lub prac remontowo-budowlanych, w szczegdlnosci przeprowadzaé
remontéw, prac adaptacyjnych lub ulepszajgcych i robét wewnetrznych.

Do naktadéw poczynionych przez Inkubowanego na ulepszenie lokalu w okresie obowigzywania
Umowy stosuje sie art. 676 Kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem, ze CZIiTT PW ma prawo zatrzymac
naktady zwiekszajgce warto$¢ lokalu nie zwracajgc Inkubowanemu wartosci tych naktaddéw
w przypadku gdy nakfady zwiekszajgce wartosc lokalu zostang przez Inkubowanego poniesione bez
uprzedniego uzyskania zgody CZIiTT PW na ich poniesienie.
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3. Inkubowany zobowigzany jest pokry¢ koszty napraw i konserwacji, ktére zgodnie z Ustawg
z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 2017, poz. 459 ze zm.) (zwang dalej
,Kodeksem cywilnym”) obcigzajg Inkubowanego, w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury;

4. Inkubowanemu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poczynionych na lokal w okresie
obowigzywania Umowy, do ktdrych ponoszenia jest zobowigzany przepisami Kodeksu cywilnego.

5. Inkubowany zobowigzuje sie do odbierania wszelkiej korespondencji od CZITT PW,
w tym przesytek listowych poleconych i przesytek listowych poleconych za potwierdzeniem
odbioru, wystanych na adres CZIiTT PW. Przesytke uznaje sie za skutecznie doreczona
z dniem jej drugiego awizowania, niezaleznie od tego czy przesytka zostata przez adresata
odebrana. CZIITT PW nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikte w zwigzku
z nieodebraniem przez Inkubowanego korespondencji w terminie.

6. W przypadku zarejestrowania dziatalnosci gospodarczej pod adresem CZIiTT PW lub wskazania
tego adresu jako adresu firmy, Inkubowany w terminie 14 dni przed dniem wygasniecia niniejszej
umowy zobowigzany jest dostarczy¢ CZIiTT PW potwierdzenie wyrejestrowania dziatalnosci lub
zmiany adresu firmy.

§7
1. CZIiTT PW jest zobowigzany do:
1) utrzymywania lokalu w stanie przydatnym do uzytku;
2) zapewnienia wtasciwej konserwacji i naprawy $cian, sufitéw, wind i innych urzadzen stuzgcych
wszystkim uzytkownikom nieruchomosci;
3) zapewnienia obstugi w zakresie utrzymania czystosci czesci wspdlnych oraz wywozu smieci.

§8
1. W przypadku naruszenia postanowiert umowy (w szczegdlnosci okreslonych w §4 ust. 1 -3, §5 ust.
1-4, ust. 6 i ust. 8, §6 ust. 1) lub Zasad CZIiTT PW bedzie uprawniony do naliczenia kary umownej w
wysokosci 20% kwoty netto obowigzujgcej w dacie naruszenia, o ktérej mowa w §9 ust. 1 za kazdy
przypadek naruszenia. Kary umowne podlegajg sumowaniu.

2. Kary umowne pfatne bedg na podstawie noty obcigzeniowej, w terminie w niej okreslonym.

3. CZITT PW zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyiszajagcego wysokosé
zastrzezonych kar na zasadach ogdélnych.

&9

1. Strony postanawiajg, ze optata z tytutu realizacji przedmiotu umowy (zwany dalej , optata”) bedzie
wynosita miesiecznie:

1) 1-6 miesigc: ............... zt,

2) 7-12 miesiac: ... 24,
3) 13 -18 miesiac: .............. ,
4) od 19 miesiaca: ...............zt,
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. Warto$¢ optaty wskazanej w ust. 1 jest zgodna z kwotami okreslonymi
w cenniku, publikowanym na stronie internetowej CZIiTT PW, pod adresem:
www.cziitt.pw.edu.pl/dzial-inkubacji. = Warto$¢ optaty ustalona jest na warunkach
preferencyjnych w zwigzku z czym Inkubowanemu zostaje udzielona pomoc de minimis
w wysokosci wyrazajgcej sie w kwocie réznicy pomiedzy okreslong powyzej stawka optaty
a stawka rynkowa okreslong w cenniku.

. Kwota optaty bedzie powiekszona o podatek od towardw i ustug (VAT) w stawce obowigzujgcej
w dniu wystawienia faktury.

. Optata bedzie ptatna przelewem na rachunek bankowy wskazany na fakturze. Ptatnosé nastgpi
w terminie 14 dni liczonych od dnia wystawienia faktury.

. W przypadku opdzZnienia w zaptacie optaty Inkubowany zobowigzany bedzie do zaptaty odsetek
ustawowych.

Wynajmujacy moze zmieni¢ stawke optaty w zwigzku z aktualizacjg stawek rynkowych
wypowiadajagc  dotychczasowg wysokos¢ optaty. W przypadku podwyzszenia opfaty,
wypowiedzenie nastgpi najpdzniej na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego.

W kwaocie optaty wskazanej w ust. 1 zawarte sg opfaty z tytutu dostawy mediéw do lokalu (tj. energii
i wody) oraz inne optaty dodatkowe zwigzane z korzystaniem z lokalu (tj. utrzymania czystosci i wywozu
odpaddéw komunalnych).

§10

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. cccceeeeernes do e, r.

CZIITT PW przystuguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym

w przypadkach okreslonych w Kodeksie cywilnym , a takze w przypadku:

1) opdznienia Inkubowanego w zapfacie optaty za dwa, niekoniecznie nastepujgce po sobie
miesigce;

2) wykorzystywania przez Inkubowanego lokalu w sposéb sprzeczny z trescig § 4 ust. 1 oraz § 5 ust.
3 Umowy lub bez uwzglednienia praw i uzasadnionych intereséw innych uzytkownikdéw
nieruchomosci;

3) zmiany rodzaju prowadzonej dziatalnosci bez uprzedniej pisemnej zgody CZIiTT PW;

4) oddania lokalu w posiadanie osobom trzecim w catosci lub w czesci pod jakimkolwiek tytutem
bez uprzedniej pisemnej zgody CZIiTT PW;

5) dokonania przez Inkubowanego bez uprzedniej pisemnej zgody CZIiTT PW prac okreslonych w §
6 ust. 1 Umowy;

6) gdy Inkubowany nie bedzie utrzymywat lokalu, przez caty okres najmu, w stanie wynikajgcym
z tresci § 5 ust. 1 Umowy lub nie bedzie dokonywat czynnosci w terminach lub na zasadach
okreslonych w § 5 ust. 4 i 6 oraz § 6 ust. 3 Umowy;

7) zaprzestania prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez Inkubowanego;

8) naruszenia przez Inkubowanego Zasad,;

9) naruszenia przez Inkubowanego Programu inkubacji.


http://www.cziitt.pw.edu.pl/dzial-inkubacji
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. Inkubowanemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadkach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym terminie za porozumieniem Stron, pod warunkiem
uregulowania przez Inkubowanego wszelkich zobowigzan wobec CZIiTT PW.

§11

Strony oswiadczajg, iz w przypadku, gdy ktérekolwiek z postanowien Umowy, z mocy prawa lub
ostatecznego albo prawomocnego orzeczenia jakiegokolwiek organu administracyjnego lub sadu,
zostang uznane za niewaine, pozostate postanowienia Umowy zachowujg petng moc
i skutecznosc.

Postanowienia Umowy niewazne lub nieskuteczne, zgodnie z ust. 1 zostang zastgpione, na mocy
Umowy, postanowieniami waznymi w swietle prawa i w petni skutecznymi, ktére wywotujg skutki
prawne zapewniajgce mozliwie zblizone do pierwotnych korzysci gospodarcze dla kazdej ze Stron.

§12

Inkubowany nie jest uprawniony do przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na
osobe trzecig bez uprzedniej zgody CZIiTT PW, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia, z mocg obowigzujgcg od dnia ..................... r.

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa, w szczegdlnosci Kodeksu cywilnego.

Zataczniki stanowigce integralng czes¢ Umowy:
1) Program inkubacji;
) Plan sytuacyjny;
3) Protokot zdawczo — odbiorczy;

) Formularz informacji przestawianych przy ubieganiu sie o pomoc de minimis (do pobrania na
https://www.cziitt.ow.edu.pl/dzial-organizacyjny/do-pobrania/).

5) Oswiadczenie o pomocy de minimis otrzymanej przez Beneficjenta (wzdr Zatgcznik nr 2 do
zarzadzenia nr 22/2016 Rektora PW z dnia 20.04.2016 r).

CZIiTT PW Inkubowany


https://www.cziitt.pw.edu.pl/dzial-organizacyjny/do-pobrania/

